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INTRODUCTION  

1 CONTEXTE RÉGLEMENTAIRE 

1.1 PRINCIPES GENERAUX 
Article L.101-1 du Code de lôUrbanisme : 

« Le territoire français est le patrimoine commun de la nation.  

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre 

de leurs compétences.  

En vue de la réalisation des objectifs définis à l'article L. 101-2, elles 

harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le 

respect réciproque de leur autonomie. » 

Article L.101-2 du Code de lôUrbanisme : 

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des 

collectivités publiques en matière d'urbanisme vise à atteindre les objectifs 

suivants :  

1° L'équilibre entre :  

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;  

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la 

restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et 

ruraux ;  

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces 

affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux 

et paysages naturels ;  

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ;  

e) Les besoins en matière de mobilité ;  

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de 

ville ;  

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 

l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation 

suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et 

futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, 

sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et 

d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de 

répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et 

services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des 

communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements 

motorisés et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de 

l'automobile ;  

4° La sécurité et la salubrité publiques ;  

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;  

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la 

qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la 

biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la 

préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;  

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la 

réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources 

fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources 

renouvelables. » 

1.2 LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU 
La commune de Château-Thébaud est dotée dôun Plan Local dôUrbanisme, approuv® 

le 09 janvier 2006. Elle a prescrit la révision de son Plan Local dôUrbanisme par 

délibération en date du 20 mai 2021.  

 

La délibération de prescription précise les raisons pour lesquelles la révision du PLU 

a été prescrite : 
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Á Doter la commune dôun document de planification conforme aux 

prescriptions de la loi du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2 et de la loi ALUR 

du 24 mars 2014, et en cohérence avec les objectifs du SCOT2 du Pays du 

Vignoble Nantais et du futur Programme Local de lôHabitat de óClisson 

S¯vre et Maine Aggloô, 

Á R®pondre aux enjeux dôun am®nagement durable, et notamment : pr®server 

à long terme les espaces naturels et agricoles qui constituent la richesse 

essentielle de la commune, 

Á Préserver la biodiversité et les continuités écologiques, 

Á Prendre en compte les risques naturels, 

Á D®finir les modalit®s dôune r®partition ®quilibr®e des diff®rentes 

composantes du d®veloppement notamment par lô®conomie de la 

consommation foncière, 

Á Poursuivre lôaccueil de nouveaux habitants en proposant une offre de 

logements diversifiée, dans un objectif de parcours résidentiel, de cohésion 

sociale et de mixité, 

Á Pr®server lôidentit® paysag¯re de la commune et la qualit® de son cadre de 

vie, 

Á Promouvoir et favoriser la cohérence des offres alternatives de 

d®placements avec les am®nagements, lôhabitat, les ®quipements et les 

activités économiques. 

Les objectifs définis pour la concertation : 

Á Donner acc¯s ¨ lôinformation tout au long de la proc®dure, 

Á Sensibiliser la population aux enjeux du territoire, 

Á Permettre à la population de formuler des observations sur les travaux 

dô®laboration du projet de PLU, 

Á Echanger sur les réponses à apporter, 

Á Favoriser lôappropriation du projet par lôensemble des acteurs. 

 

Les modalités de concertation avec le public fixées : 

Á Organisation de 2 réunions publiques, 

Á Mise ¨ disposition dôun registre laissant la possibilit® aux habitants 

dôinscrire leurs observations aux heures et jours habituels dôouverture de la 

Mairie. Ce registre sera mis à la disposition du public dès la publication de 

la d®lib®ration prescrivant lô®laboration du Plan Local dôUrbanisme, et ce 

jusquô¨ lôArr°t du projet de Plan Local dôUrbanisme, 

Á Mise ¨ disposition dôun dossier contenant diff®rents documents relatifs ¨ la 

r®vision g®n®rale du PLU, aux heures et jours habituels dôouverture de la 

Mairie ; 

Á Possibilit® dôadresser des observations par courrier ¨ lôattention de 

Monsieur le Maire, 

Á Organisation dôune exposition publique ®volutive, 

Á Communications dans la presse, sur le site internet et la revue dôinformation 

de la commune dôune information sur le contenu et lôavancement de la 

proc®dure dô®laboration du PLU. 

1.3 LA DEMARCHE DôEVALUATION 

ENVIRONNEMENTALE 
Le territoire communal de Château-Thébaud ne présente aucun site Natura 2000. 

Lôarticle 40 de la loi ASAP du 7 d®cembre 2020 ajoute les plans locaux dôurbanisme 

(PLU) dans la liste, fix®e ¨ lôarticle L. 104-1 du code de lôurbanisme, des plans et 

programmes qui sont soumis à une évaluation environnementale, dans les conditions 

prévues par la directive européenne du 27 juin 2001. Les PLU et PLUi y sont donc 

désormais assujettis au même titre que les SCOT et les schémas régionaux que sont 

le SDRIF, le PADDUC et les SAR des r®gions dôoutre-mer. 

Les dispositions de lôarticle 40 de la loi ASAP sont applicables aux proc®dures 

engagées après le 8 décembre 2020, date de publication de ce texte (L. ASAP, art. 

148, IV). Elles concernent donc les élaborations de PLU ou PLUi engagées après 

cette date. Il en va de même des révisions qui pourront, selon le cas, donner lieu à 

une nouvelle évaluation ou à une actualisation de l'évaluation réalisée lors de 

l'élaboration. 

La commune de Château-Thébaud a prescrit la révision de son Plan Local 

dôUrbanisme par d®lib®ration en date du 20 mai 2021, soit après le 8 décembre 2020. 

La révision du PLU de Château-Thébaud est donc directement soumis à 

évaluation environnementale. 
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2 CONTEXTE LOCAL 

2.1 LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE 
La Commune de Château-Thébaud présente une superficie totale de 1764 hectares. 

Les 3 060 habitants résidant sur le territoire communal sont répartis entre 

lôagglom®ration et les nombreux hameaux et écarts. La commune de Château-

Thébaud, dans le département de Loire Atlantique et au sein de la région Pays de la 

Loire, est située ̈  moins dôune vingtaine de kilomètres de Nantes et à une quinzaine 

de kilomètres de Clisson. La RD137, longeant la frange sud de la commune, permet 

de relier Château-Thébaud à Nantes et Montaigu.   

2.2 LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE 
La commune de Château-Thébaud est membre de la Communauté de Communes 

Clisson Sèvre et Maine Agglo, issue de la fusion au 1er janvier 2017 des 

Communautés de communes de Sèvre, Maine et Goulaine et de la Vallée de Clisson. 

Le territoire compte 16 communes, soit 55 455 habitants répartis sur plus de 30 000 

hectares. La commune de Château-Thébaud sôinscrit aussi dans le p®rim¯tre du 

SCoT du Pays du Vignoble Nantais, approuvé le 29 juin 2015. 

 

 
SCOT du Pays du Vignoble Nantais 
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Clisson Sèvre Maine Agglo     
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CHAPITRE 1 ï DIAGNOSTIC 

SOCIO-ÉCONOMIQUE  

1 PROFIL DEMOGRAPHIQUE 

1.1 UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE CONSTANTE 
La commune observe une croissance constante et importante de sa population depuis 

les années 1970. La commune est passée de 1573 habitants en 1975 à 3060 en 2018, 

représentant un gain de 1487 habitants en plus sur Château-Thébaud, soit environ 

35 nouveaux habitants accueillis par an en moyenne sur les 43 dernières années. Sur 

les 18 dernières années, soit entre 1999 et 2018, la commune a accueilli 576 

habitants supplémentaires sur le territoire communal, soit environ 30 habitants par 

an en moyenne, 27 habitants supplémentaires par an sur les 10 dernières années 

(2008-2018) et enfin 25 nouveaux habitants sur le territoire chaque année en 

moyenne entre 2013 et 2018. Ces r®sultats t®moignent dôune croissance de la 

population constante mais très légèrement en baisse au fil des décennies. En 2018, 

la commune de Château-Thébaud représente plus de 5,5% de la population 

intercommunale de la Communauté dôAgglom®ration Clisson Sèvre Maine.  

La variation annuelle moyenne de la population a toujours été positive depuis les 

années 1970. Entre 1975 et 1999, la commune enregistre une baisse douce et 

progressive de la croissance démographique. Au cours des années 2000, le territoire 

observe à nouveau une importante hausse de cette croissance puis à nouveau une 

diminution jusquô¨ aujourdôhui. Entre 2013 et 2018, la croissance d®mographique 

communale est inférieure aux r®sultats observ®s sur lôintercommunalit® et le 

département.  

Les données plus précises de la population municipale annuelle entre 2013 et 2022 

montre une croissance de la population stable et modérée sur les 10 dernières années.  

 
Source : INSEE ï RP 2018 

 
Source : données municipales 

 
Source : INSEE ï RP 2018 
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1.2 UNE CROISSANCE RECENTE PORTEE PAR LA 

HAUSSE DU SOLDE NATUREL 
Si dans les années 1970, la forte hausse de la population est portée par un solde 

migratoire particulièrement élevé, ce taux diminue pour devenir très faible pendant 

les années 1980 et 1990. En effet, jusque dans les années 1990, la croissance 

démographique est entièrement portée par le solde naturel du territoire. Le graphique 

illustre un regain de la croissance démographique li®e ¨ lôarriv®e massive de 

nouveaux habitants. Depuis le début des années 2000, la commune connait une 

diminution douce et progressive de la croissance démographique en lien avec une 

chute du solde migratoire et une forte hausse du solde naturel. Cela signifie que 

depuis 10 ans, la hausse de population est due à un grand nombre de naissances par 

rapport aux d®c¯s et que le territoire nôaccueille que tr¯s peu de nouveaux habitants 

depuis 2008.  

 
Source : INSEE ï RP 2018 

Le taux de natalité est relativement stable depuis les années 1970, oscillant entre 

11,3 et 16,6. Le taux de mortalité quant à lui, a évolué de manière fluctuant sur les 

40 dernières années. On note tout de même une baisse progressive entre la période 

1999-2008 avec un taux de natalité de 10,2 et celle de 2013-2018 avec un taux de 

3,8.  

Le graphique met en évidence les taux observés sur la période 1975-1982 avec un 

écart entre le taux de natalité et de mortalité de lôordre de 2,5 points et les tendances 

actuelles où le taux de natalité est près de 3 fois supérieur à celui de la mortalité. 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

Entre 2013 et 2018, la variation annuelle moyenne de la population communale est 

bien inférieure à celles observées ¨ lôéchelle intercommunale et départementale. On 

note notamment que si la croissance démographique est portée par le solde naturel 

sur Château-Thébaud, la croissance de la population intercommunale et le 

départementale est portée par un solde migratoire élevé, soit 8 fois supérieur à celui 

de la commune de Château-Thébaud.  

 
Source : INSEE ï RP 2018 
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1.3 UNE POPULATION TRES JEUNE MAIS TRES 

LEGEREMENT VIEILLISSANTE 
La structure de la population de Château-Thébaud est jeune mais enregistre un très 

léger vieillissement : 23% de la population a moins de 15 ans sur la commune et plus 

de 37% de la population a moins de 30 ans. Le territoire enregistre une part des 60 

à 74 ans en hausse de 0,8 point sur les 5 dernières années.   

Lôindice de jeunesse (part des moins de 20 ans / part des plus de 60 ans) est de 1,42 

soit un indice bien supérieur à 1, indiquant une part de moins de 20 ans supérieur 

aux personnes de plus de 60 ans. Cet indice de jeunesse est aussi plus élevé que ceux 

observés aux échelles supra-communales, témoignant dôune population communale 

jeune.  

 
Source : INSEE ï RP 2018 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

1.4 UNE TAILLE DES MENAGES EN HAUSSE SUR LA 

PERIODE RECENTE 
La commune est concernée par le desserrement démographique. Entre 1975 et 2018, 

le nombre de personne par ménage est passé de 3,08 à 2,6. Cependant, on note une 

légère augmentation de la taille moyenne des ménages entre 2013 et 2018 sur la 

commune, passant de 2,54 à 2,6 personnes par ménage. Avec 2,6 personnes par 

ménage en moyenne sur Château-Thébaud, la population communale peut être 

qualifiée de « familiale », notamment au regard des résultats intercommunal et 

départemental.  Le recensement récent 2022 enregistre une taille des ménage stable 

de 2.6 personne par ménage. 
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Source : INSEE ï RP 2018 

1.5 UN TERRITOIRE EN LEGERE PERTE 

DôATTRACTIVITE POUR LES MENAGES 
En 2018, plus de 60% des ménages sont installés depuis plus de 10 ans sur la 

commune, témoignant dôune importante stabilité des ménages. Le graphique illustre 

aussi une relative attractivité du territoire puisquôenviron 24% des ménages ont 

emménagé il y a moins de 5 ans sur la commune, dont près de 10% il y a moins de 

2 ans. Cependant, la part de ménages ayant emménagé il y a moins de 5 ans sur 

Château-Thébaud ainsi que celle des ménages installés depuis moins de 2 ans sont 

inférieures à celles des échelles supra-communales. Ces résultats témoignent dôune 

l®g¯re perte dôattractivit® de la commune sur les derni¯res ann®es, en lien avec un 

manque dôoffre pour lôaccueil de nouveaux m®nages. 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

1.6 DES MENAGES PRINCIPALEMENT COMPOSES DE 

COUPLES AVEC ENFANTS 
En termes de composition des ménages, les éléments suivants peuvent être 

soulignés : 

Á La Commune présente une bien plus faible proportion de ménages 

compos®s dôune seule personne (22,3%) par rapport aux résultats 

intercommunal et surtout départemental.  

Á 30% des ménages sont composés de couples sans enfants à Château-

Thébaud, un résultat semblable aux échelles supra-communales. 

Á 38% des ménages sont composés de couples avec enfants, soit une part bien 

supérieure ¨ lô®chelle de lôintercommunalit® et surtout du département. 

Á Le nombre de ménages correspondant à des familles monoparentales est 

supérieur aux échelles supra-communales. 

La composition des ménages est principalement marquée par des couples avec 

enfants, témoignant du profil familial évoqué précédemment. 
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Source : INSEE ï RP 2018  
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2 EVOLUTION ET COMPOSITION DU PARC 

DE LOGEMENTS 

2.1 UN PARC DE LOGEMENTS DOMINE PAR LES 

RESIDENCES PRINCIPALES  
Depuis 1975, le nombre de r®sidences principales nôa cess® dôaugmenter, en lien 

avec la croissance de la population. En effet, le parc de résidences principales est 

passé de 483 logements en 1975 à 1159 en 2018, soit un gain de 676 résidences 

principales. Cette ®volution est notable et repr®sente une augmentation de lôordre de 

140% sur le territoire alors quôelle sô®l¯ve ¨ 110% ¨ lô®chelle d®partementale sur la 

même période. Sur la période plus récente (2013-2018), cette tendance est 

légèrement ralentie puisque le taux dô®volution des r®sidences principales est ®gal ¨ 

2% ¨ lô®chelle communale contre 9% sur le département.  

Le graphique ci-dessous illustre aussi le desserrement démographique entamé sur la 

commune ¨ travers la formation dôun ®cart plus important entre les deux courbes 

jusque dans les ann®es 2000 et la poursuite dôune tendance dô®volution similaire 

pour les deux courbes sur la période récente (légère augmentation de la taille des 

ménages).  

 
Source : INSEE ï RP 2018 

Sur la commune, en 2018, le parc de logement est ventilé selon 3 catégories : 

Á Les r®sidences principales constituent la part majoritaire de lôensemble des 
logements sur le territoire, soit 91,3%. La part des résidences principales est 

en baisse depuis le recensement INSEE de 2013. 

Á Les résidences secondaires représentent une part réduite de seulement 2,5% 

dans le parc de logements global en 2018. La part de ce type de résidence 

est supérieure à celle de lôintercommunalit® mais bien inférieure à celle du 

département. En 2018, Château-Thébaud compte 32 résidences secondaires. 

Lô®cart entre la part de r®sidences secondaires sur le d®partement et sur la 

commune sôexplique par lôattrait du littoral et la pr®sence de grandes cit®s 

balnéaires sur la façade atlantique tels que La Turballe, Pornichet, La 

Bauleé La part des résidences secondaires dans le parc de logement total a 

beaucoup diminué depuis les années 1970, passant de 11,8% en 1975 à 2,5% 

en 2018. 

Á Les logements vacants représentent 6,1% sur lôensemble du parc. Ce taux, 

en forte hausse par rapport à 2013, reste relativement bas et semblable au 

taux observé sur le département (5,6%) et lôintercommunalit® (5%). Ce taux 

permet dôassurer une certaine rotation du parc de logements. La commune 

a vu son nombre de logements vacants passer de 39 en 1975 à 78 en 2018. 

Ces résultats sont à modérer puisque cette augmentation est aussi liée à une 

augmentation globale du parc de logements. Le recensement 2022 révèle 

une part de logements vacances de lôordre de 5%, soit une baisse par rapport 

au recensement INSEE 2018. 
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Source : INSEE ï RP 2018 

Source : INSEE ï RP 2018 

Source : INSEE ï RP 2018 

 

Les données MAJIC (Les fichiers fonciers sont des données issues de lôapplication 

MAJIC (Mise À Jour des Informations Cadastrales) de la Direction Générale des 

Finances Publiques (DGFiP) viennent cependant invalider les données INSEE 

puisquôelles nôidentifient que 3 logements vacants sur le territoire de Château-

Thébaud, dont 2 localisés sur le bourg. 

 

 

 

 

 

 



Rapport de présentation ɀ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ Ǫ %ÔÁÔ ÉÎÉÔÉÁÌ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ (Pièce 2.1) ɀ $ÏÓÓÉÅÒ Äȭ!ÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ 

 

 

0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Commune de Château-Thébaud                 Mars 2025     15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2 UN RYTHME DE CONSTRUCTION QUI RALENTIT 
Le SCOT du Pays du Vignoble Nantais (en cours de Révision) désigne la commune 

de Château-Thébaud en tant que « centralité intermédiaire è côest-à-dire un 

territoire « qui organise un développement maîtrisé en lien avec leurs capacités, afin 

de pouvoir jouer un rôle polarisant sur des services, commerces de centre-ville ou 

autres aménités spécifiques »1. A ce titre, un objectif de production de logements lui 

est fixé : 312 logements sont ¨ produire ¨ lôhorizon 2025-2030, soit un peu plus 

dôune trentaine de logements par an.   

En observant les données Sitadel2 sur le nombre de logements commencés par an 

entre 2010 et 2019, on constate que le rythme de production est assez fluctuant et 

semble se ralentir depuis 2017. Lôann®e 2017 est marquée par une production 

particulièrement importante de logements ̈  lô®chelle des dix derni¯res ann®es, 39 au 

total alors que sur certaines années comme 2012 ou 2014, la commune enregistre 

seulement 2 ou 3 logements commencés. Entre 2010 et 2019, le nombre de 

logements commencés total sur la commune correspond à 128 unités, soit une 

moyenne, sur la période 2010-2019, de 13 logements par an.  

Sur lôensemble des logements commenc®s sur le territoire communal entre 2010 et 

2019, les donn®es SITADEL indiquent quôils correspondent pour la quasi-totalité à 

du logement de type individuel (96% dont environ 14% à de lôindividuel group®). 

Près de 4% des logements commencés sur les 10 dernières années sont de type 

collectifs, participant de la diversification de lôoffre de logements sur le territoire. 

En comparaison, le département enregistre, sur la même période, 52% des 

constructions en logements collectifs et 5,5% de logements en résidence. 

En lien avec le type de logements commencés sur Château-Thébaud (logements 

individuels majoritaires), la surface moyenne des logements entre 2010 et 2019 sur 

le territoire est globalement supérieur aux résultats sur le département (nombreux 

logements collectifs). 

 

 

 

1 DOO SCOT du Pays du Vignoble Nantais, page 35 

 
Source : SITADEL 

 

 

Source : SITADEL 

 

2 La base de donn®es Sitadel de la DREAL recense au niveau national, lôensemble des op®rations à usage 

dôhabitation (logement) et ¨ usage non r®sidentiel soumises ¨ la proc®dure dôinstruction du permis de construire. 

Rythme de construction 

moyen entre 2010 et 2019 : 

13 logements/an 
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Source : SITADEL 

2.3 UN PARC DE LOGEMENTS PEU DIVERSIFIE 
En 2018, sur lôensemble des r®sidences principales de la commune, plus de 80% 

sont occupées par des propriétaires. Ce résultat est supérieur à celui observé sur 

lôintercommunalit® (77%) et bien supérieur au département (62%). En ce qui 

concerne les résidences principales en locatif, elles représentent une part de près de 

19% sur Château-Thébaud. 

Parmi les 19% de résidences principales en locatif sur la commune, 2,1% 

correspondent à du logement HLM contre 4,4% ¨ lô®chelle intercommunale et 12% 

sur le département. Le nombre de logements sociaux est en hausse progressive 

depuis 10 ans : 14 unités recensées en 2008, 17 en 2013 et 24 en 2018. En 2022, le 

recensement municipal indique un total de 32 logements sociaux sur le territoire 

communal de Château-Thébaud. 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

Le parc de logements est particulièrement homogène sur la commune. En 2018, près 

de 96% du parc de logements correspond à des maisons contre moins de 4% pour 

les appartements (49 appartements sur le territoire en 2018 contre 52 en 2013). Sur 

le département, plus de 38% du parc de logements correspond à des appartements et 

8% sur lôintercommunalit®. 
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Logements sociaux, Lotissement des Landes  

 

 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

Sur le plan de la taille des logements, le caractère homogène est clairement visible. 

Plus de 56% des résidences principales correspondent à des logements de 5 pièces 

ou plus.  

La part des logements de petite taille (1 à 2 pièces) est de seulement 5% en 2018 

alors quôau moins 52% des ménages se composent de deux personnes ou moins. On 

constate que sur les 5 dernières années la part des petits logements (T1 et T2) à 

encore diminué et celles des très grands logements (T5) a augmenté. 
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Source : INSEE ï RP 2018 

 

Les logements de résidences principales construits après 1990 représentent environ 

34% de lôensemble du parc des r®sidences principales (sans compter les habitations 

construites depuis 2015) contre environ 32% pour les habitations dôavant 1970 (dont 

plus de 20% construites avant 1945). Le parc des résidences principales de Château-

Thébaud est relativement ancien. 

 

 
3 meilleursagents.com 

2.4 UN PRIX DE LôIMMOBILIER ELEVE3 
Le prix moyen de lôimmobilier au mĮ sur Château-Thébaud est de 2 730ú pour un 

appartement et de 2755ú pour une maison. Pour une maison, le prix au m² peut 

néanmoins varier entre 1642 et 3405 ú en fonction des quartiers et les sp®cificit®s de 

la maison. Château-Th®baud fait partie des communes ou le prix de lôimmobilier est 

le plus élevé en Loire Atlantique, en lien avec la proximité de la métropole nantaise. 

Le prix de lôimmobilier a fortement augmenté sur ces 10 dernières années sur le 

département : +23%. Cette tendance se poursuit sur une période plus récente puisque 

depuis 1 an, le prix de lôimmobilier départemental a augmenté de 2,6%. 

 

 
Source : meilleurs agents 



Rapport de présentation ɀ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ Ǫ %ÔÁÔ ÉÎÉÔÉÁÌ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ (Pièce 2.1) ɀ $ÏÓÓÉÅÒ Äȭ!ÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ 

 

 

0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Commune de Château-Thébaud                 Mars 2025     20 

 
Source : meilleurs agents 

2.5 DES BESOINS SPECIFIQUES 
Le territoire communal ne dispose dôaucune structure dôaccueil pour les personnes 

dépendantes. Les EHPAD les plus proches se situent sur les communes de Clisson, 

Aigrefeuille sur Maine, Vallet, Vertou... 

Le Sch®ma D®partemental dôAccueil des Gens du Voyage de Loire-Atlantique, 

approuvé le 20 décembre 2018 par le Préfet et le Président du Conseil général, définit 

la localisation des aires dôaccueil et de grands passages ainsi que les actions socio-

éducatives ¨ mettre en îuvre pour la p®riode 2018-2024. 

Sur le territoire communal, aucun logement ou hébergement à destination spécifique 

des gens du voyage nôest identifi®. Par ailleurs, la commune nôa pas dôobligation 

dôaccueil au titre du sch®ma d®partemental dôaccueil des gens du voyage (commune 

de moins de 5 000 habitants).  

Au sein de la Communauté de communes Clisson Sèvre et Maine Agglo, deux aires 

dôaccueil sont recens®es :  

Á Une sur la commune de CLISSON de 16 places 

Á Une sur les communes de BASSE-GOULAINE et HAUTE-GOULAINE de 

28 places. 

En termes de terrains familiaux locatifs, le document indique que le nombre de 

places ¨ cr®er pour r®pondre au besoin dôancrage ou de m®nages ¨ reloger sont de 2 

ménages, soit 4 places. Sur le territoire intercommunal, une aire de passage pour les 

groupes familiaux a été recensée. 

La moitié des places sont inoccupées à Clisson alors que lôaire de Haute-Goulaine 

et Basse-Goulaine est saturée à 90 %. La majorité des séjours durent moins de 6 

mois. Toutefois, 13 ménages ont effectué un séjour entre 6 et 9 mois. Les éventuels 

besoins liés à la décohabitation pourront être absorbés par les places disponibles.  

Lôétude des données relatives à la sédentarisation permet de mettre en évidence la 

présence de deux ménages sur lôaire de Clisson. Sôagissant des stationnements 

illicites, 12 ont été recensés, principalement en période estivale. Certains sont liés à 

la fermeture de lôaire de Clisson. 
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Source : Sch®ma D®partemental dôAccueil des Gens du Voyage de Loire-Atlantique, 2018 

Le Schéma D®partemental dôAccueil des Gens du Voyage de Loire-Atlantique fixe 

des prescriptions pour la p®riode 2018/2024 sur le territoire de lôintercommunalit® : 

Á Créer des terrains familiaux pour reloger les ménages sédentarisés sur les 

aires dôaccueil : il est nécessaire de reloger les deux ménages ancrés sur 

lôaire de Clisson. 

 

 
4 Sch®ma D®partemental dôAccueil des Gens du Voyage de Loire-Atlantique, 2018, p144 

Á Créer une aire de passage pour les gens du voyage itinérants en période 

estivale : il est n®cessaire de pr®voir une capacit® dôaccueil pour les 

stationnements estivaux, les groupes hospitalisés et pour faire face à la 

fermeture de lôaire dôaccueil de Clisson. Une aire de passage devra ainsi être 

créée. 

Á Pr®ciser les modalit®s de gestion de lôaire Basse-Goulaine et Haute-

Goulaine : les modalités de gestion de Basse-Goulaine et Haute-Goulaine 

ont ®t® pr®cis®es par la signature dôune convention entre Nantes M®tropole 

et Clisson Sèvre et Maine Agglo. Le relogement des familles en ancrage sur 

lôaire dôaccueil doit °tre d®fini entre les deux intercommunalit®s4. 

Les élus communaux indiquent quôune famille de gens du voyage est sédentarisée 

depuis 2006 sur une parcelle au sein de lôespace rural appartenant à la commune. 

Les enfants de la famille sont scolaris®s ¨ lô®cole publique. La cr®ation dôun terrain 

familial pourrait être envisagé afin de régulariser la situation de la famille. 

Le Plan Local dôaction pour le logement et lôh®bergement des personnes 

d®favoris®es (PLALHPD) a ®t® r®vis® en 2016. Ce plan vise le d®veloppement dôune 

offre dôhabitat et dôh®bergement pour les personnes les plus pr®caires et la lutte 

contre lôhabitat indigne, en favorisant le rep®rage et lôorientation des m®nages en 

situation de précarité énergétique. 
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3 LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE 

3.1 POPULATION ACTIVE ET EMPLOI 
Lôindicateur de concentration dôemploi correspond au nombre dôemplois sur le 

territoire pour 100 actifs ayant un emploi résidant sur le territoire. Sur la commune, 

lôICE, en forte hausse sur les 5 dernières années (+9 points) est dôenviron 49 en 

2018. Cet ICE est bien inférieur ¨ lôICE intercommunal et départemental. La 

commune dispose tout de m°me de 3 parcs dôactivit®s : le parc dôactivit®s de la Basse 

Poterie, du Butay et de la Jaunaie. Ces parcs sont g®r®s par lôagglom®ration qui 

assure la compétence développement économique.  

 
Source : INSEE ï RP 2018 

En ce qui concerne le lieu de travail des actifs, on constate que près de 80% des 

actifs de Château-Thébaud ne travaillent pas sur la commune. Ce résultat est 

l®g¯rement inf®rieur ¨ celui de lôintercommunalit® mais bien supérieur à celui 

enregistré sur le département. 

 
Source : INSEE ï RP 2018 

 

La situation géographique de la commune, à proximité de la métropole nantaise, de 

Clisson, de la RD137 reliant Nantes ¨ Montaigu et de lôA83, explique lôimportance 

des migrations pendulaires domicile-travail et une certaine polarisation de lôemploi 

au sein de la métropole nantaise. 

Cette situation implique un grand nombre de déplacements domicile-travail. Etant 

donn® que lôoffre en transports collectifs est relativement faible, cette augmentation 

implique un renforcement du recours au véhicule personnel. 
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Au 31 décembre 2018, le territoire communal compte 234 établissements (données 

Insee). On peut relever que les secteurs dôactivit®s les plus pr®sents sur le territoire 

sont le secteur de la construction et celui du « commerce de gros et de détail, 

transport, hébergement et restauration » qui regroupent chacun une cinquantaine 

dô®tablissements, soit pr¯s de 22% des établissements communaux chacun. Le 

dernier secteur énoncé enregistre en 2020, la création de 6 nouvelles entreprises, soit 

plus de 18% de lôensemble des entreprises créées en 2020. 

En termes de cr®ation dôentreprises, le secteur des ç activités spécialisées, 

scientifiques et techniques et activités de services administratifs et de soutien » est 

celui qui a enregistr® la plus importante ®volution puisquôen 2020, le secteur a 

accueilli 10 nouveaux établissements, soit plus de 30% des entreprises créées cette 

année-là. Ce secteur représente en 2018, près de 16% des entreprises locales (37 

établissements).  

Le secteur de lôadministration publique, enseignement, sant® humaine et action 

sociale compte au total 41 établissements en 2018, soit 17,5% des entreprises 

locales. En 2018, le secteur nôa enregistr® que 4 nouvelles entreprises, tout comme 

le secteur de la construction (12% des cr®ations dôentreprises en 2020). 

Le secteur de lôindustrie manufacturi¯re, industries extractives et autres repr®sente 

plus de 7% des établissements locaux avec 17 établissements au total en 2018. En 

2020, le secteur accueille 2 nouvelles entreprises sur les 33 nouvelles implantées sur 

le territoire en 2020. 

Les autres secteurs représentent de 3 à 7% des établissements locaux en 2018 et ont 

peu ou pas accueilli de nouvelles entreprises en 2020. 

 

Nombre dô®tablissements recens®s en 2018 et nombre dô®tablissements cr®®s en 2020 par 

secteur dôactivit® 

 Etablissements recensés en 

2018 
Création établissement 2020 

 Nombre % Nombre % 

Ensemble 234 100.0% 33 100.0% 

Industrie manufacturière, industries 

extractives et autres 
17 7,3% 2 6,1% 

Construction 51 21,8% 4 12,1% 

Commerce de gros et de détail, transports, 

hébergement et restauration 
51 21,8% 6 18,2% 

Information et communication 7 3% 1 3% 

Activités financi¯res et dôassurance 7 3% 0 0% 

Activités immobilières 8 3,4% 6 18,2% 

Activités spécialisées, scientifiques et 

techniques et activités de services 

administratifs et de soutien 
37 15,8% 10 30,3% 

Administration publique, enseignement, 

santé humaine et action sociale 
41 17,5% 4 12,1% 

Autres activités de services 15 6,4% 0 0% 

Source : INSEE 2018 
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Nombre et part des emplois par secteur dôactivit® (au 31 d®cembre 2018) 

 Emplois en 2013 Emplois en 2018 

 Nombre % Nombre % 

Ensemble 561 100.0% 665 100.0% 

Agriculture 83 14,7% 98 14,7% 

Industrie 77 13,8% 87 13% 

Construction 104 18,5% 132 19,8% 

Commerce, transport, services divers 146 26,1% 184 27,7% 

Administration publique, enseignement, 

santé et action sociale 
151 26,9% 165 24,8% 

Source : INSEE 2018 

Le tableau ci-dessus illustre lô®volution des emplois par secteur dôactivit®s entre 

2013 et 2018. On constate quôen 2013, le territoire communal compte 561 emplois 

contre 665 en 2018, soit 104 emplois supplémentaires en 5 ans (21 emplois en plus 

par an en moyenne) repr®sentant une augmentation de lôordre de 18,5%.  

Lôensemble des secteurs dôactivit®s ont particip® ¨ cette augmentation du nombre 

dôemplois, de mani¯re plus ou moins forte. En effet, le secteur qui a le plus port® 

cette augmentation du nombre dôemplois est celui du commerce, transport et 

services divers qui comptait 146 emplois en 2013 et 184 en 2018, soit 38 emplois 

supplémentaires en 5 ans. En 2018, ce secteur est le plus important en termes 

dôemplois, soit pr¯s de 28% des emplois communaux. Le secteur de la construction 

enregistre aussi une augmentation importante du nombre dôemplois (+28 emplois en 

5 ans), représentant en 2018, près de 20% des emplois communaux.  

Un quart des emplois communaux appartiennent au secteur de lôadministration 

publique, enseignement, santé et action sociale en 2018, soit une part moins élevée 

quôen 2013 (27%) mais en valeur absolu, le nombre dôemplois a augment® (14 

emplois supplémentaires en 5 ans).  

 

La commune de Château-Thébaud dispose dôune offre commerciale et de services 

qui peut répondre aux besoins quotidiens : boulangerie-pâtisserie, pharmacie, 

alimentation générale, boucherie, bar-tabac, restaurants, instituts de beautéé 

Certains de ces ®tablissements permettent ¨ la commune de disposer dôune certaine 

dynamique notamment ¨ travers la compl®mentarit® de lôoffre. Cette dynamique est 

renforcée par la densité et la qualité du réseau de cheminement doux sur le bourg de 

Château-Thébaud et notamment les liaisons entre le bourg historique et ses 

commerces ainsi que les nouveaux quartiers dôhabitat. Les commerces sont 

principalement localisés à proximité des écoles et le long de la RD58 ainsi que dans 

la rue du Prieuré.  

Tabac ï presse et autoécole Institut de beauté et boulangerie 

 
 

Lôartisanat est quant ¨ lui très bien développé sur le territoire puisque la commune 

recense un total dôune cinquantaine dôartisans répartis entre le bourg, et notamment 

sur les parcs dôactivit®s du territoire et au sein de lôespace rural.  
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Á La zone dôactivit®s de la Basse Poterie est localisée dans la partie sud du 

territoire communal et compte une vingtaine dôentreprises (couvreur, 

menuisiers, CUMA, ma­on, entreprise dô®tanch®ification, entretien et 

réparation de véhicules, aménagement paysager, boucherie, location 

équipements et mat®rielsé). 

 

 

Á La zone dôactivit®s de Butay, située sur la frange sud de Château-

Thébaud, le long de la RD137 reliant Nantes à Montaigu. Cette zone 

compte environ 25 entreprises : brasserie, Carton&Co, crématorium, 

Dysart Création, Echo Positif, Elevek France, DCNM, GP MAT 

International, Inclusol TS, Lauranne Box, Le Domaine du Paysage, 

OndulôPack, Parcours, v®t®rinaire, Revoôlogis, SOFICAR, Style and wood 

factory, Temsys, Vintage Connexioné  

 

 
  



Rapport de présentation ɀ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ Ǫ %ÔÁÔ ÉÎÉÔÉÁÌ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ (Pièce 2.1) ɀ $ÏÓÓÉÅÒ Äȭ!ÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ 

 

 

0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Commune de Château-Thébaud                 Mars 2025     26 

Á La zone dôactivit®s de la Jaunaie, aussi située sur la frange sud de Château-

Thébaud, le long de la RD137 reliant Nantes à Montaigu. Cette zone 

accueille lôentreprise de pr®paration de jus de fruits et l®gumes, J. & C. Sur 

le site, lôentreprise Refresco a ferm® et est en vente. 

 

 
 

Ces trois zones dôactivit®s font lôobjet dôune étude des gisements fonciers 

 

  

  

  

 
Les cartes ci-après localisent les principales activités géolocalisées dans le cadre 

dôun inventaire communal. Elles ne pr®tendent pas ¨ lôexhaustivit® ,et ne 

comprennent notamment pas les ®tablissements dôadministration publique ou 

dôenseignement. 
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NUMERO NOM

1 Restaurant le Belvédère

2 Gîte du Pot Gris

3 Mon graffiti - articles mode

4 Coiffeur

5 Pharmacie

6 Tabac presse

7 Castel Market

8 Centre bien être

9 Boulangerie

10 Autoécole

11 Atelier (décoration)

12 ALD Automotive

13 Weber

14 Crématorium

15 OP Emballages

16 Restaurant Le Rocher Caffino et bar Cosmopolite

17 GAEC des trois Colombes

18 Domaine de la Chauvinière

19 EARL Olive Fils (Maraîcher)

20 Chambre d'hôte et EARL La Pénissière

21 Vignoble du Domaine de la Noé

22 Les Grands Chais de la Maine EARL

23 Hôtel Le Pas Breton

24 Vignoble famille Lieubeau

25 Garage Peugeot

26 Artisan rénovation toiture

27 Pechour construction bois

28 Rachat voiture

29 AMV menuiserie

30 Bois2E (chauffage)

NUMERO NOM

31 SARL Jaumouillé - maçonnerie

32 Paysage des 2 rivières

33 Domaine Girardeau / Milsandière

34 Artisan bijoutier Nattysse

35 Viticulteur Edouard MASSARD

36 Refresco France (activité terminée)

37 Restaurant le Petit Serment

38 Inclusol

39 BUTAY Stockage

40 Le Domaine du Paysage

41 Denm - achat vente matériels agri et tp

42 Vintage connexion

43 Vyana

44 La Conviviale

45 Laurent Rocheteau

46 GP Mat International

47 Jardins fruitiers (agriculteur)

48 Gîte les 2 cocottes

49

Gîte Domaine des Boutineries et GAEC 

Les Boutinières

50 Villa Dar Tana

51 Ecurie du grand bar sauvage

52 Gîte le Fief des Bauches

53 Restaurant L'Itacaré

54 Vignoble Domaine Salmon

55 Vignoble Domaine Poiron Dabin

56 Restaurant et gîte l'Auberge La Gaillotière

57 Gîte Au milieu des Vignes

58 Vignoble Besnard Philippe

59 Vignoble Poiron Jean

60
Légumes de Bel Abord - maraîcher / 

lombriculteur

61 EARL Thierry CHENARD

62 EARL Cîur de Loup
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3.2 LôACTIVITE AGRICOLE & VITICOLE  
Lôactivit® agricole et viticole est très présente à Château-Thébaud. Elle marque une 

large partie du paysage local puisquôune grande partie du territoire est exploit®e par 

des exploitations localisées soit sur le territoire, soit sur des territoires voisins. Les 

donn®es de cadrage sont tir®es du RGA 2010. Lôenqu°te agricole men®e en 20215 a 

permis dôactualiser et dôaffiner les donn®es du RGA 2010. Celle-ci est 
ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ 
issues du panorama des Pays de la Loire publié en 2019 par les Chambres 
ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜǎ tŀȅǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛǊŜΦ 

 

DONNEES DE CADRAGE  

Evolution de lôactivit® agricole entre 1988 et 2010 

 1988 2000 2010 

Nombre dôexploitations agricoles 

ayant leur siège sur le territoire 

communal 

94 57 23 

Surface Agricole Utile (en ha) 1178 1045 852 
Travail dans les exploitations 

agricoles (en Unité de Travail 

Annuel) 

164 94 77 

Source : RGA 2010 

 

En 2010, le territoire communal compte 23 exploitations agricoles qui utilisent 852 

hectares, soit 48% du territoire communal. Ces résultats ne reflètent toutefois pas les 

surfaces réellement exploitées sur le territoire communal, car la SAU est affectée à 

lôadresse du si¯ge dôexploitation.  

 

 
5 Cf méthodologie 

Entre 1988 et 2010, la commune a perdu près de 75% de ces exploitations, tandis 

que la SAU totale a diminu® dôenviron 28%. Ces chiffres sont synonymes dôune 

diminution de la place de lôagriculture sur le territoire. Les donn®es du RGA 

pr®cisent que lôorientation technico-économique du territoire est principalement 

tournée vers la viticulture, tout comme le recensement de 2000. Sur la commune de 

Château-Thébaud, lôactivit® agricole repr®sente environ 15% des emplois locaux, 

témoignant de la dynamique agricole du territoire. 

 

DIAGNOSTIC AGRICOLE DE 202 1 

Le territoire communal est exploité par 38 exploitations agricoles, sous diverses 

formes (individuelle, GAEC, EARLé). Une bonne partie des exploitations 

recensées ont leur siège sur un autre territoire puisque 13 exploitations recensées 

exploitent les terres de Château-Thébaud et ont leur si¯ge dôexploitation sur dôautres 

communes : Montbert, Vertou, La Haie Fouassière, Aigrefeuille-sur-Maine ou 

encore Saint-Fiacre-sur-Maine. 

Les résultats présentés ci-après se fondent sur le retour de 19 questionnaires (sur les 

38 établissements exploitant le territoire), soit un taux de réponse de 50%. Parmi ces 

19 questionnaires, 5 concernent des exploitants ayant leur siège sur dôautres 

communes que celle de Château-Thébaud : Montbert et Mesdon-sur-Sèvre. 

STATUT JURIDIQUE DES EXPLOITATIONS AGRICOLES  
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Les exploitations de type EARL/SARL/SCEA sont les plus représentées à Château-

Thébaud (55% des exploitations) bien plus quô¨ lô®chelle de la Loire Atlantique 

(37% des exploitations). Les distinctions de type dôexploitation entre la commune et 

le département sont renforcées au regard de la représentation des exploitations de 

type EARL. En effet, les EARL représentent près de 40% des exploitations ayant 

leur si¯ge sur la commune alors quôil correspond ¨ 25% des statuts ¨ lô®chelle du 

département. Sur Château-Thébaud, les exploitations de type individuel sont peu 

représentées (seulement 14%). Sur le d®partement, ce type dôexploitation repr®sente 

un poids important, soit 27% des exploitations. Enfin, on note la présence de 

plusieurs exploitations avec des structures différentes, notamment une exploitation 

de type SARL et une SCEA. 

 

Statuts juridiques des exploitations agricoles 

Statut juridique  Nombre Pourcentage Moyenne 

départementale (Loire-

Atlantique)  

GAEC 6 32% 27% 

EARL 8 42% 25% 

Individuelle 3 15% 37% 

SCEA et autres 2 11% 11%6 

TOTAL 19 100% 100,0% 
Source : Diagnostic agricole 2021 

 

 

CARACTERIS TIQUES DES EXPLOITATIONS AGRICOLES  

Surface agricole utile (SAU) 

Sur les 19 exploitations ayant répondu, la SAU moyenne des exploitations est de 

83,6 hectares. Cette moyenne est équivalente aux moyennes départementales (82 

hectares) et régionales (79 hectares)7. 

 

 
6 Les 10% représentent les structures de type SCEA et GFA classées en catégorie « autres » dans le panorama de 

lôagriculture des Pays de la Loire r®alis® par la Chambre dôAgriculture, 2019. 

Cette moyenne cache cependant des disparités importantes : ainsi, sur les 19 retours : 

Á 9 exploitations ont une SAU de plus de 100 hectares, 

Á 3 exploitations ont une SAU comprise entre 50 et 100 hectares, 

Á 1 exploitations ont une SAU comprises entre 50 et 25 hectares, 

Á 6 exploitations ont une SAU de moins de 25 hectares. 

32% des exploitations ont une surface de moins de 25 hectares sur Château-Thébaud, 

alors que sur le département de Loire Atlantique, seulement un quart des 

exploitations agricoles font moins de 25 hectares. En parallèle, à lô®chelle du 

territoire de Château-Thébaud, 9 exploitations disposent dôune SAU de plus de 100 

hectares.  

Le total de la SAU des 19 exploitations interrogées correspond à environ 1588 

hectares. Parmi les 1588 hectares, les 19 exploitations exploitent au total 709 

hectares sur la commune de Château-Thébaud, soit 40% du territoire communal. Ces 

19 exploitations cultivent en dehors du territoire de Château-Thébaud. En effet, sur 

les 1588 hectares de SAU des exploitations, 873 hectares sont cultivés sur des 

territoires voisins de Château-Thébaud: Montbert, Vertou, Haute-Goulaine, 

Aigrefeuille-sur-Maine ou encore Clisson. 

Le diagnostic agricole de 2021 a permis de cartographier lôensemble des surfaces 

exploitées sur le territoire avec une donnée plus large que les retours des 

questionnaires et a permis de constater que 994 hectares sont exploités sur la 

commune, soit 55% de sa surface totale. 

 

Modalit®s dôexploitation des sols 

Lôexploitation des sols peut sôeffectuer par grands ensembles continus. Cette 

pratique permet à la fois de limiter les déplacements pour les travaux agricoles, mais 

aussi de rentabiliser les parcelles ¨ leur maximum (minimiser la perte dôespace).  

Sur les 19 retours du questionnaire agricole, 10 exploitants (56%) définissent leur 

parcellaire comme « groupé » contre 6 qui le considèrent comme morcelé (32%) et 

3 constatent un éclatement du parcellaire. 

7 Donn®es agricoles du panorama de lôagriculture des Pays de la Loire r®alis® par la Chambre dôAgriculture, 2019. 



Rapport de présentation ɀ $ÉÁÇÎÏÓÔÉÃ ÔÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ Ǫ %ÔÁÔ ÉÎÉÔÉÁÌ ÄÅ ÌȭÅÎÖÉÒÏÎÎÅÍÅÎÔ (Pièce 2.1) ɀ $ÏÓÓÉÅÒ Äȭ!ÐÐÒÏÂÁÔÉÏÎ 

 

 

0ÌÁÎ ,ÏÃÁÌ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ Commune de Château-Thébaud                 Mars 2025     31 

Le risque dôun recul du syst¯me de haies bocagères est relativement important par 

rapport à la pratique de culture sur des parcelles de petites emprises. Ce type de 

parcellaire peut poser des difficultés en termes de déplacements des engins agricoles 

et donc des circulations aux abords et dans le bourg. La contrainte principale 

soulev®e par les exploitants pour leur activit® est lôenjeu li® aux voies de circulation. 

 

Orientation technico-économique 

Parmi les 19 retours de questionnaires, 10 exploitations (56%) correspondent à des 

productions viticoles. Les autres productions sont les céréales, le lait, le maraîchage, 

la confection de tisanes ¨ partir de cueillettes sauvages, lôactivit® ®questre ou encore 

la lombriculture.  

En termes de diversit® de lôactivit® agricole, 7 des exploitations ayant répondu au 

questionnaire disposent dôune activit® annexe, soit 37%. 4 exploitations proposent 

des g´tes ou chambres dôh¹tes, 4 proposent également de la vente directe tandis que 

deux proposent de lôînotourisme, une exploitation dispose dôune offre de box ç Un 

jour, un village » et une exploitation tient un restaurant.  6 des 19 exploitations 

interrogées (32%) ont des projets de développement. Ces projets concernent 

principalement des constructions de bâtiments à usage touristique (agrandissement 

des gîtes, construction dôun caveau de d®gustation ou rénovation dôun bâtiment 

existant). On note quôune des exploitations a mentionn® son souhait de reconvertir 

son exploitation dans un usage touristique uniquement lors de son départ en retraite 

(lôexploitant a 60 ans en 2021). 

Les 19 questionnaires récoltés ont permis de définir que 26% (5 sur 19) des 

exploitations agricoles et viticoles de Château-Thébaud sont en agriculture 

biologique et que 9 exploitations viticoles (sur les 10 exploitations viticoles ayant 

répondu au questionnaire) sont certifiées HVE (Haute Valeur Environnementale). 

 

Installations Class®es pour la Protection de lôEnvironnement 

Les Installations Class®es pour la Protection de lôEnvironnement (ICPE) 

correspondent aux installations et usines susceptibles de générer des risques ou des 

dangers, notamment pour la sécurité et la santé des riverains. Parmi les 19 retours 

de questionnaires, 6 exploitations sont classées en ICPE et 4 en RSD. 
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LES EXPLOITANTS  

Sur les 19 retours, 10 exploitations sont g®r®es par des chefs dôexploitations de 50 

ans ou plus. Sur ces 10 exploitations, 5 ont répondu « non » à la question : « lôavenir 

de votre exploitation est-elle assurée è et 2 ont r®pondu quôils ne savaient pas. Les 

autres exploitants concern®s nôont pas r®pondu ¨ cette question. Cela t®moigne de la 

fragilité de la reprise de ces exploitations. Lô©ge moyen des agriculteurs ayant leur 

si¯ge dôexploitation sur Château-Thébaud (en prenant lô©ge du plus jeune lors dôun 

groupement) est de 48 ans, un résultat équivalent ¨ celui enregistr® ¨ lô®chelle des 

Pays de la Loire (48 ans). Lôavenir de lôactivit® agricole ¨ travers lôassurance de la 

reprise des exploitations reste un enjeu majeur sur le territoire. 

 

REPARTITION TERRITORIALE ET COHABITATION AVEC LES 

TIERS 

Les sites et si¯ges dôexploitations agricoles sont r®partis sur lôensemble du territoire 

communal, principalement en dehors du Bourg mais parfois au sein des hameaux et 

écarts. 

Par ailleurs, il faut relever une certaine proximité entre les exploitants et les non-

exploitants (appelés « tiers ») en campagne, avec de nombreux secteurs où des 

b©timents agricoles sont situ®s ¨ moins de 100 m¯tres dôune habitation de tiers. Les 

retours des questionnaires confirment ces éléments puisque 12 des 19 exploitations 

pr®cisent quôelles sont implant®es ¨ moins de 100 m¯tres de tiers. Environ 40 

m®nages sont concern®s par la proximit® dôune activit® agricole. Cette situation 

implique obligatoirement des difficult®s, notamment des conflits dôusage au sein de 

lôespace rural. Les exploitants (et en particulier les viticulteurs) ont également 

exprim® des difficult®s ¨ r®aliser leurs activit®s du fait dôune m®connaissance des 

activités par les citoyens, coupl® ¨ lôaugmentation de la fr®quentation des 

promeneurs dans les zones viticoles, où les conflits entre la pratique viticole et les 

loisirs au sein dôun m°me espace sôaccentuent. 

 

Diagnostic viticole 
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3.3 LA SYLVILCULTURE 
Le patrimoine forestier participe de lôamplification du paysage communal et permet 

de souligner les qualités du territoire pour des usages variés. Les espaces forestiers 

occupent plus de 22% du territoire communal (environ 394 hectares). Au-delà de 

leur fonction paysagère importante sur la commune (une grande partie des 

boisements se trouvent dans la vallée de la Maine), ils assurent des fonctions 

productives, sociales, et biologiques. Sur le territoire, une partie de la forêt privée 

est gérée conformément à un document de gestion durable agréé par le Centre de 

Régional de la Propriété Forestière (CRPF). 

La pérennité et le bon entretien de ces espaces est directement lié à leur capacité à 

fournir des services spécifiques tant au regard des activités des filières de production 

et de transformation de la ressource en bois sous la forme de bois d'îuvre (meubles, 

charpente, bois de constructioné) ou de production ®nerg®tique, ainsi qu'¨ celles 

des activités touristiques et de loisirs (Randonnées pédestre, VTT, équestre, 

chasseé). 

Les caract®ristiques de lôactivit® sylvicole sont plus pr®cis®ment d®taill®es dans 

lôEtat Initial de lôEnvironnement (Cf 2.1.2 Les boisements). 

3.4 UNE ACTIVITE TOURISTIQUE TOURNEE VERS LA 

NATURE ET LA CULTURE LOCALE 
La dynamique touristique locale est ax®e autour dôun tourisme vert et durable. La 

commune regroupe un grand nombre de structures attractives pour les touristes et 

visiteurs, notamment en lien avec sa situation en bords de La Maine et son activité 

viticole : 

Á La base de Loisirs de Pont Caffino proposant toute lôann®e des activit®s 

de pleine nature (escalade, kayak, tyrolienne, tire ¨ lôarcé) située sur la 

commune de Maisdon-sur-Sèvre. 

Á Les nombreux domaines viticoles du territoire qui participe de la 

réputation et du paysage local. Les vignerons de Château-Thébaud ont 

remporté sept fois depuis sa création « la Bouteille d'Or » récompensant la 

commune du vignoble local ayant eu dans l'année le plus grand nombre de 

prix aux concours des vins de Nantes et Paris. La commune est leader dans 

ce domaine, grâce à la qualité de ses terroirs et à la compétence de ses 

vignerons. 

Á Le Porte-Vue (belvédère) offrant un point de vue exceptionnel sur la 

Maine et le site de Caffino. 

Á Lôoffre de restauration : le territoire compte plusieurs restaurants sur son 

territoire t®moignant du dynamisme et de lôattractivit® touristique de la 

commune (Auberge La Gaillotière, brasserie La Conviviale, brasserie Le 

Rocher, Itacaré, pizzeria le Belvédère, le petit Sarment, le tonnerre de 

Braize et le laboratoire à biscuitsé). 

Á Le patrimoine bâti (église, château du Rafflay, château de la Bourdinière, 

le manoir de Bel Abord, le manoir de la Placelière, la tour du presbytère, le 

Porte-Vueé). 

Á Le patrimoine naturel (La Maine, le ruisseau de lôAunayé) 

Á Le réseau de chemins pédestres : le circuit du Bois Joli (7 km), le circuit 

du Chant des trois ruisseaux (13 km) qui permettent de découvrir le 

territoire et son patrimoine à la fois naturel et bâti. 

Á Lôoffre dôh®bergement sur la commune correspond à 7 gîtes et chambres 

dôh¹tes (Gaillotière, fief des Bauches, Pot Gris, au milieu des vignes, les 

Boutineries, La P®nissi¯re, les deux cocottes (et demain la Chauvini¯reé). 
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4 LA CAPACITE DES EQUIPEMENTS 

4.1 UNE CAPACITE DES EQUIPEMENTS A ANTICIPER 
La commune est relativement bien ®quip®e que ce soit en termes dô®quipements 

scolaires, sportifs ou sociaux avec plus dôune quinzaine dô®quipements sur le 

territoire. En mati¯re dô®quipements administratifs et publics, la commune dispose 

dôune mairie, dôateliers communaux, des équipements épuratoires, dôune ®glise, 

dôun cimeti¯re, un relais postal...  

La commune de Château-Thébaud compte plusieurs salles communales : 

- La salle de la Maine qui dispose dôune capacit® dôaccueil de 50 personnes 
assises pour une superficie totale de 77m². 

- La salle des arcades qui peut accueillir jusquô¨ 156 personnes dont 80 
places assises sur 123m². 

- La salle du Boise de la Haie, localis®e au sein du bourg, attenant ¨ lô®cole 
publique. Elle dispose dôune capacit® de 150 personnes assises pour une 

surface de 211 m². 
- Lôespace du Bois Joli est un ®quipement multifonctions ¨ proximit® du 

bourg qui accueil des manifestations publiques ou privées tels que 

spectacles, mariagesé La salle repr®sente 300mĮ et peut accueillir 250 

personnes assises (configuration banquet) ou 152 personnes dans les 

gradins (configuration spectacle). 
La commune compte aussi une bibliothèque municipale. 

Les équipements sportifs viennent compléter cette offre. Ils se trouvent 

principalement sur la partie ouest du bourg : la commune dispose dôune salle 

omnisports ainsi que des terrains de sports permettant la pratique du football, tennis, 

volley, basketball, badmintoné La salle sert ¨ la fois aux ®coles de la commune et 

sert de centre de loisirs. Les nombreuses associations sportives de la commune 

permettent de renforcer la fréquentation de ces équipements. 

 

 

 

 

 

 

Restaurant Le Belvédère Base de loisirs du Pont Caffino 

Porte-vue - Belvédère Gîte du Pot Gris 
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En termes de santé, de nombreux praticiens sont implantés sur le territoire : deux 

médecins au sein dôun cabinet m®dical, un ostéopathe, des infirmiers, un dentiste, 

deux diététiciennes, un kinésithérapeute, un naturopathe, un ostéopathe, un 

orthophoniste, un podologue, deux psychologues, un sophrologue, un 

sonoth®rapeute/hypnoth®rapeute ainsi quôune pharmacie.  

Le tissu associatif de la commune est dense (une quarantaine dôassociations) et 

principalement tourné vers les loisirs et les activités sportives proposées sur la 

commune.  

En mati¯re dô®quipements scolaires, Château-Thébaud compte une école maternelle 

et élémentaire Marcel Canonnet (publique). Lô®cole publique est située le long de la 

rue des sports, à proximité des équipements sportifs.  

La commune dispose aussi dôune ®cole primaire priv®e Saint-Joseph, implantée au 

cîur du bourg, rue du Prieuré.  

Château-Thébaud compte un restaurant scolaire ainsi quôun accueil p®riscolaire 

(APS) situ® ¨ 50 m¯tres des ®coles. LôAPS accueille les enfants ¨ partir de 7h30 

jusque 18h45. Les enfants sont r®partis par tranche dô©ge et disposent dôespaces 

adaptés à leurs besoins : ludothèque, bricolage, lecture... Aucun collège ou lycée 

nôest implanté sur la commune. Les établissements secondaires les plus proches sont 

situés sur les communes de dôAigrefeuille sur Maine, Clisson, Gorges... 

Pour les plus jeunes, la commune dispose dôune micro-crèche « les Tôchoupis » 

située dans le bourg qui accueille de jeunes enfants de 2 mois à 4 ans. Sa capacité 

dôaccueil est de 10 enfants. 

Mairie Cantine et périscolaire 

Jardin de coco Centre de secours 
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  NUMERO NOM TYPE

1 Espace du Bois Joli COMMUNAL

2 Mairie / Salle de la Tour COMMUNAL

3 Salle de la Maine / Salle des Arcades COMMUNAL

4 Station d'épuration COMMUNAL/INTERCOMMUNAL

5 Station d'épuration COMMUNAL/INTERCOMMUNAL

6 Station d'épuration COMMUNAL/INTERCOMMUNAL

7 Station d'épuration COMMUNAL/INTERCOMMUNAL

8 Salle du Bois de la Haie COMMUNAL

9 Salle communale (espace jeune) COMMUNAL

10 Ecole publique Marcel Canonnet SCOLAIRE

11 Periscolaire / cantine SCOLAIRE

12 Ecole privée Saint Joseph SCOLAIRE

13 Ecole privée garçons hors contrat SCOLAIRE

14 Ecole privée filles hors contrat SCOLAIRE

15 Salle omnisports SPORTIF

16 Terrains de tennis SPORTIF

17 Terrains multisports SPORTIF

18 Terrain de football SPORTIF

19 Salle de sport SPORTIF

20 Vestiaire SPORTIF

21 Eglise RELIGIEUX

22 Bibliothèque LOISIRS / CULTURE

23 Aire de jeux LOISIRS / CULTURE

24 Jardin de coco LOISIRS / CULTURE

25 Centre de loisirs LOISIRS / CULTURE

26 Base de loisirs du Pont Caffino LOISIRS / CULTURE

27 Cabinet médical SANTE

28 Centre incendie et secours SANTE

29
Cabinet médical (2 infirmières et 2 

podologues)
SANTE

30 Cabinet médical (6 kiné) SANTE

31 Cabinet ophtalmologique SANTE

32 Vétérinaire SANTE

33 Dentiste SANTE

34 Belvédère LOISIRS / CULTURE

35 Pharmacie SANTE
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4.2 LES RESEAUX 
ê compter du 1er janvier 2020, la gestion de lôeau potable, des eaux pluviales, de 

lôassainissement, est transf®r®e des communes ¨ la Communaut® dôagglom®ration 

Clisson Sèvre et Maine Agglo. Le service Cycle de lôeau va monter en puissance 

progressivement. Une ®quipe polyvalente dôune douzaine dôagents minimum va se 

constituer dôici ¨ la fin 2020 pour couvrir lôensemble des missions : distribution de 

lôeau potable, collecte et traitement des eaux usées et pluviales, gestion des milieux 

aquatiques et prévention des inondations. 

4.2.1 LA GESTION DES EAUX USEES 

La commune dispose de quatre stations dô®puration publiques : 

Á Une premi¯re station dô®puration dôune capacit® nominale de 

200 équivalent-habitants (EH), située au sud du territoire communal, à 

proximit® de la RD137, dans la zone dôactivit®s du Butay, route du Brairon. 

Cette station, conforme en équipement et en performance, a été mise en 

service le 1er janvier 2014. La somme des charges entrantes est de 

53 équivalents habitants en 2023. Le débit arrivant à la station représente 

une valeur moyenne de 26 m3/j (débit de référence retenu : 52 m3/j). 

Á Une seconde station dô®puration est localisée dans la partie sud de la 

commune, ¨ lôest de la RD63 et de la route de la Poterie. Mise en service le 

1er septembre 1999, cette station dispose dôune capacité nominale de 

1 000 équivalent-habitants. Conforme en équipement et en performance en 

2023, la station dispose dôune somme des charges entrantes de 

591 équivalents habitants en 2023. Le débit arrivant à la station représente 

une valeur moyenne de 299 m3/j (débit de référence retenu : 649 m3/j). 

Á Une troisi¯me station dô®puration est pr®sente sur la commune, au du 
territoire communal, au lieu-dit La Suaude. La station a été mise en service 

le 1er mai 1997 et dispose dôune capacit® nominale de 170 ®quivalents 

habitants pour une somme des charges entrantes de 104 EH en 2023. 

Conforme en équipement et en performance en 2023, le débit arrivant à la 

station représente une valeur moyenne de 45 m3/j (débit de référence 

retenu : 58 m3/j). 

Á La plus importante station dô®puration dispose dôune capacit® nominale de 

1 700 équivalent-habitants, située au nord-est du territoire communal, à 

proximité du bourg, le long de la route de Caffino. Cette station, conforme 

en équipement et en performance en 2023, a été mise en service le 1er avril 

2009. La somme des charges entrantes est de 874 équivalents habitants en 

2023. Le débit arrivant à la station représente une valeur moyenne de 

354 m3/j (débit de référence retenu : 766 m3/j). 

Ces quatre stations dô®puration proposent au total une capacit® nominale de lôordre 

de 3 070 équivalents habitants pour une somme totale des charges entrantes de 

1 622 EH. Les capacités hydrauliques de la Poterie et de La Suaude ne peuvent pas 

recevoir beaucoup plus de logements sans travaux (¨ la charge de lôagglom®ration). 

En outre, une ancienne station dô®puration se trouve sur le secteur de la Jaunaie. Il 

sôagit dôun ouvrage priv®, li® ¨ une activit® ®conomique qui a depuis cess®. Le site 

est en cours de reprise (deux Permis de construire liés au projet ont été délivrés), 

sachant que les besoins en assainissement seront moindres. 

 

Le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) est une compétence de 

Clisson Sèvre et Maine Agglo. L'assainissement autonome (non collectif) est 

classiquement rencontr® dans les zones dôhabitat les plus dispers®es (hameaux, 

habitations éparses). Dans ces secteurs, le recours ¨ lôassainissement individuel se 

justifie, tant sur le plan ®conomique quôenvironnemental. 

Pour garantir un niveau dô®puration des effluents compatible avec la protection de 

l'environnement et avec les valeurs réglementairement autorisées, il importe que la 

fili¯re dôassainissement individuel retenue soit : 

Á Adaptée à la nature pédologique et aux contraintes parcellaires du terrain, 

Á Complète (prétraitement : fosse toutes eaux, fosse septique, bac 

dégraisseur ; traitement de lôeffluent pr®-traité : épandage ; dispersion de 

lôeffluent trait® : sol ou dispositif sp®cifique), 

Á Sérieusement réalisée (réalisation des travaux), 

Á Correctement entretenue (vérifications et vidanges régulières). 
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En 2022, 4 570 installations dôAssainissement Non Collectif sont identifi®es ¨ 

lô®chelle de Clisson S¯vre Maine Agglo, dont 511 sur la Commune de Ch©teau-

Thébaud8. 

4.2.2 LA GESTION DES EAUX PLUVIALES 

La comp®tence eaux pluviales a ®t® transf®r®e ¨ la Communaut® dôAgglom®ration 

depuis le 1er janvier 2020 (collecte et traitement des eaux pluviales). 

4.2.3 LôEAU POTABLE 

Depuis le 1er janvier 2020, la Communaut® dôAgglom®ration a pris la comp®tence 

eau potable. Elle assure la production et la distribution d'eau sur la commune de 

Château-Th®baud. Lôensemble du territoire est desservi par le r®seau dôalimentation 

en eau potable. La 

gestion du réseau est 

assurée par la SAUR et 

par le Syndicat 

Intercommunal 

dôAlimentation en Eau 

Potable du Vignoble. 

Les chiffres clés pour 

2023 sont présentés ci-

contre.  

 

 

 

 

Source : Rapport sur le Prix 

et la Qualité du Service 

Public (RPQS) ï Eau 

potable, Clisson Sèvre 

Maine Agglo, 2023 

 

 
8 Source : Rapport annuel sur le Prix et la Qualité du Service ï SPANC, Clisson Sèvre Maine Agglo, 2022 

4.2.4 LA DESSERTE NUMERIQUE 

La desserte num®rique des territoires est aujourdôhui un enjeu ®conomique majeur, 

enjeu rendu plus pr®gnant encore ¨ lôheure o½ d®marrent les premiers d®ploiements 

de r®seaux tr¯s haut d®bit, apportant la fibre optique directement jusquô¨ lôentreprise 

ou jusquô¨ lôhabitant, et avec elle des d®bits de plus de 100Mbit/s. 

En termes de communications numériques, le Schéma Directeur Territorial 

dôAm®nagement Num®rique (SDTAN) de Loire-Atlantique a été révisé en 2014. Ce 

document a pour objectifs de favoriser la cohérence des initiatives publiques et leur 

bonne articulation avec lôinvestissement priv®. Les principales actions du SDTAN 

sont : 

 Assurer la mise en îuvre dôune mont®e en d®bit dans les zones pertinentes 
(où le nombre de lignes en bas débit est important) : 2013-2017, 

 Assurer le lancement de la première phase de déploiement du très haut débit 

en fibre optique jusquô¨ lôusager (FTTH) : 2016-2020, 

 Promouvoir la solution satellitaire, alternative au réseau filaire sur les 

secteurs ou persistent des usagers en bas débit 

 Assurer le suivi des déploiements en zones conventionnées, 

 Favoriser le déploiement du réseau mobile (3G/4G), 

 Mobiliser les acteurs autour des projets, 

 Observer, informer et diffuser. 
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5 LES SERVITUDES 
Les servitudes affectent lôutilisation du sol et sont applicables conjointement avec 

les règles du PLU. La Commune de Château-Thébaud est concernée par les 

servitudes suivantes : 

Intitulé de la 

servitude 
Libellé 

A3 Servitude relative ¨ lôentretien des cours dôeau 

 
è La Maine (arrêté du 13 décembre 1965) 

A5 Servitude attachée aux canalisations publiques dôeau et 

dôassainissement 

PT2 Servitude relative à la protection des centres de liaison 

radioélectriques contre les obstacles 

 
è Aigrefeuille-sur-Maine/ Nantes Tour de Bretagne (décret du 

17 juillet 1989) 

PT3 Servitude relative aux communications téléphoniques et 

t®l®graphiques concernant lô®tablissement et le fonctionnement 

des lignes et installations de télécommunication 

 
è Câble national n° F240 : Nantes/ La Roche-sur-Yon (arrêté du 

17 juin 1996) 

è 0 câble régional : RT n° 4411 07 E : Château-Thébaud / La 

Haye-Fouassière 

è 0 câble régional : RT n° 44 11 08 E : Château-Thébaud / 

Maisdon-sur-Sèvre 

è 0 câble régional : M100100052X : La Haye-Fouassière/ 

Maisdon-sur-Sèvre 

T7 Servitude ®tablie ¨ lôext®rieur des zones de d®gagement 

 
è Arrêté et circulaire du 25 juillet 1990 joints en annexe 
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6 MOBILITES ET ACCESSIBILITE 
Lôessentiel des déplacements sont assurés en voiture. Les bassins dôemplois 

principaux correspondent aux bassins de vie de la métropole nantaise. 

 

 

 

 

 

 

 

6.1 LES INFRASTRUCTURES ROUTIERES 

6.1.1 UN RESEAU ROUTIER DENSE 

Le centre-bourg de Château-Thébaud a la particularité dôêtre desservi selon une 

organisation en étoile par plusieurs axes routiers communaux et départementaux.  

La RD58 traverse le centre bourg de Château-Thébaud et traverse la totalité du 

territoire communal selon un axe nord-ouest / nord-est jusquôau centre-bourg puis 

du centre-bourg vers le centre-est de la commune. Lôaxe d®partemental relie 

Château-Thébaud à Nantes au nord-ouest à celle de Maisdon-sur-Sèvre ¨ lôest. 

La RD63 traverse la partie centrale du territoire du nord au sud et permet de relier 

Montbert au sud à Saint Fiacre sur Maine au nord en traversant le bourg de Château-

Thébaud.  

Aussi, la RD62 part du centre-bourg vers la partie sud-ouest du territoire communal. 

Cette route départementale permet de relier la commune de Château-Thébaud à celle 

de Le Bignon.  

La RD137 longe la frange sud de la commune de Château-Thébaud. Cet axe permet 

de relier la métropole nantaise au nord-ouest ¨ la commune dôAigrefeuille sur Maine 

au sud-est. Cet axe dessert notamment les zones dôactivit®s de Butay et de la Jaunaie. 

Ces routes départementales sont inscrites au Schéma routier départemental. Elles 

présentent des marges de recul (25 m vis-à-vis des RD62 et RD63 notamment, 

interdiction de cr®ation dôacc¯s vis-à-vis) et des restrictions dôacc¯s sp®cifiques. 

On note aussi que lôA83 est située à proximité du territoire communal, au sud, en 

parall¯le de la RD137. Cet axe dôinfluence national, relie Nantes ¨ Montaigu. 

De nombreuses voies communales viennent compléter ce réseau départemental afin 

de desservir les hameaux et villages du territoire, ainsi que les zones dôhabitations 

plus isolées.  
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La densit® du r®seau routier explique lôimportance de lôutilisation de la voiture par 

les castelthébaldais, notamment dans les déplacements domicile-travail. 

Effectivement, la voiture représente près de 85% des déplacements domicile ï 

travail des habitants de Château-Thébaud, un résultat semblable à celui observé sur 

lôintercommunalit®. En comparaison avec le résultat du département, cette part reste 

très élevée mais légèrement plus r®duite en raison dôun r®seau de transport en 

commun plus développé.  

 
Source : INSEE RP 2018 

6.1.2 LôINVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT 

Le territoire de Château-Thébaud compte environ 590 places de stationnement. Sur 

la commune, en 2018, Près de 87% des habitants disposent dôun emplacement 

réservé au stationnement.  

Les places de stationnement sont principalement localisées sur le bourg. Etant 

donn®e lôabsence dô®quipement structurants en dehors du bourg (¨ lôexception de la 

base de loisirs et de la salle du Bois Joli) et le stationnement sur parcelles privatives 

pour les riverains, lôabsence de places de stationnement sur la voie publique nôest 

pas problématique en campagne.  

6.1.2.1 LôOFFRE EN STATIONNEMENT 

Lôoffre de stationnement dans le tissu urbain de la commune est r®partie en poche et 

de manière longitudinale le long de la chaussée. Les plus grandes poches de 

stationnement se trouvent à proximité des équipements communaux, notamment 

sportifs et des structures communales. Le regroupement des équipements, des 

commerces et des services correspond aux pôles de mobilité du bourg.  

Ces pôles de mobilité sont renforcés par la présence de plusieurs cheminements 

doux, reliant les structures les plus fréquentées. Les plus importantes poches de 

stationnement en termes de capacité se trouvent autour de la place de lô®glise, le long 

de la rue du Prieuré, de la rue des sports et de la rue des écoles ainsi que sur le pôle 

sportif ¨ lôouest du bourg, soit là où se trouvent les équipements scolaires et les 

commerces. On note une offre de stationnement longitudinal le long des axes de 

communication principaux, soit le long de la RD58, la route du Bois Joli, les axes 

convergeant vers la place de lô®glise, cîur historique du bourg. On note aussi de 

nombreuses petites poches de stationnement sur les secteurs de lotissements aux 

extrémités du bourg. 

En dehors du bourg, le territoire compte 2 grands espaces pour le stationnement : le 

parking de lôespace du Bois Joli (environ 90 places) et le parking de la base de loisirs 

du Pont Caffino (environ 60 places). 
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Parking au croisement de la Grande rue et rue Saint-

Thomas 

Stationnement rue du Prieuré 

Stationnement devant la mairie Parking chemin Coteau Monnier 

 

 

Localisation Nombre de places de stationnement 

Salle omnisports 40 places 

Salle du Bois de la Haie 30 places 

Rue de lôAbb® Menardeau  10 places 

Rue des Javelles 5 places 

Rue du Grand Clos 40 places 

Route de la Gietrie 5 places 

Chemin Coteau Monnier 12 places 

Place de lô®glise 34 places 

Rue de la Haie 15 places 

Rue des écoles 40 places 

Rue du Prieuré 67 places 

Rue des sports 43 places 

Les Landes 19 places 

Rue de la Grande Ouche 6 places 

Impasse de la Forge 5 places 

Rue Saint Thomas 5 places 

Route du Bois Joli 8 places 

RD58 13 places 

Espace du Bois Joli 90 places 

Base de loisirs du Pont Caffino 100 places 

TOTAL  587 places 
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